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DECYZIA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm. — dalej ,kpa”) i art. 59 ust. 1 pkt 2, art. 61 ust. 1
i3, art. 71 ust. 1§ 2, art. 72 ust. 1 pkt 1i 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82, 85 oraz art. 86 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024r., poz. 1112 ze zm.),
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy Rozporzadzenia Rady Ministréw z 10 wrzes$nia 2019 roku w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839 ze zm.), po
rozpatrzeniu wniosku Pani Katarzyny Zaporowskiej zam. Lubczyno 34A, 66-450 Bogdaniec w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie do
pigtnastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu na dziatce o nr ewid. 108/5 potozonej w obrebie Lubczyno, gmina Bogdaniec oraz po zasiegnieciu
opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie WIkp. i Dyrektora Zarzadu Zlewni
Wod Polskich w Gorzowie Wielkopolskim i uzgodnieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie WIikp.

dziatajgc w oparciu o:
raport o oddziatywaniu na $srodowisko w/w. przedsiewziecia,
uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wilkp. wyrazone
w postanowieniu znak: WZS$.4221.106.2025.MS (WOO$.4221.40.2025.MS) z dnia 1 wrzesnia 2025r.,
3. opinig Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Gorzowie WIkp. wyrazong pismem z dnia
30 wrzesnia 2024 r., znak: PG.ZZ§.4901.224.2024.KW,
4. brak zastrzezen Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie Wikp.,
5. brak wnioskéw i uwag, jakie mozna byto zgtosi¢ w postepowaniu z udziatem spoteczerstwa
po przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsiewziecia na érodowisko:

ustalam
nastepujace srodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwziecia polegajacego na
budowie do pigtnastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu na dziatce o nr ewid. 108/5
potozonej w obrebie Lubczyno, gmina Bogdaniec.

I.  Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Przedmiotem planowanego przedsiewziecia jest budowa do 15 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgcq na dziatce nr 108/5 obreb Lubczyno, gmina
Bogdaniec o tacznej powierzchni zabudowy 1,77 ha. Wyzej wymieniona dziatka ma zostaé podzielona na 16
mniejszych dziatek, na ktérych wybudowanych zostanie 15 budynkéw jednorodzinnych a jedna dziatka

zostanie wydzielona pod droge wewnetrzna.



Il. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia nalezy podja¢ nastepujgce dziatania:

e W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasowej prace zwigzane z realizacjg przedsiewziecia
prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej (miedzy 6:00 —22:00),

e Warstwe czynng gleby (humus) zdjgé¢ i zgromadzi¢ osobno od pozostatego urobku, nastepnie
wykorzysta¢ do rekultywacji terenu.

e Po zakonczeniu prac ziemnych powierzchnie biologicznie czynng zrekultywowac obsiewajgc
badz sadzac roslinnos¢ rodzimych gatunkow.

o  Wykopy zabezpieczy¢ przed wpadaniem i przypadkowym uwiezieniem w nich zwierzat.

o Wykopy kazdorazowo przed przystgpieniem do robdt sprawdza¢ pod katem obecnosci
zwierzat, a w przypadkach ich stwierdzenia bezpiecznie przenie$¢ poza plac budowy, w miejsca
zgodne siedliskowo.

e Na etapie eksploatacji wode pobieraé z sieci wodociggowej.

e Scieki bytowe powstajace na etapie funkcjonowania inwestycji odprowadza¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej, a do czasu budowy brakujgcego odcinka dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

e Po zakonczeniu robdt budowlanych uporzgdkowac teren inwestycji.

Ill. Wymagania dotyczgce ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o 00s:
e Nowoprojektowane budynki mieszkalne przytaczy¢ do sieci wodociggowej.
e Nowoprojektowane budynki mieszkalne przytgczy¢ do sieci kanalizacyjnej a do czasu budowy
brakujgcego odcinka dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw

bezodptywowych.

IV. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie jest wymagane przeprowadzenie:
e oceny oddziatywania na $Srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania pozwolenia na

budowe,
e postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

UZASADNIENIE
Dnia 30.08.2024 r. Katarzyna Zaporowska zam. Lubczyno 34A, 66-450 Bogdaniec wystgpita
z wnioskiem o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na
budowie do 15 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg w m. Lubczyno
na dziatce o nr ewid. 108/5 w obrebie Lubczyno, gm. Bogdaniec.

Do w/w wniosku dotgczono :

e poswiadczong przez wtasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujgcy przewidywany
teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie oraz obejmujgcg obszar, na ktéry bedzie
ono oddziatywag,

e karte informacyjng przedsiewziecia wraz z jej zapisem na CD,

e optata skarbowa w wysokosci 205 zi,

e nie zatgczono wypisu z rejestru gruntow (zgodnie z art. 74 wust. la ustawy

o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko ( t. j. Dz. U. z 2024r., poz.
1112 ze zm.).

W toku postepowania przedtozono rowniez raport o oddziatywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na

srodowisko.



Przedtozone dokumenty byty podstawg do analizy i oceny wptywu przedsiewziecia na $rodowisko.

Obwieszczeniem z dnia 12 wrzesnia 2024 r. poinformowano strony o wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiocie ztozonego wniosku, stosujgc delegacje ustawowg zawartg w art. 49
i61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego oraz art. 74 ust. 3 ustawy
00S.

Po przeprowadzeniu analizy przedtozonej do wniosku karty informacyjnej oraz pozostatych
zatacznikéw wynika, ze zamierzenie inwestora, w mysl § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministra
z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z
2019r., poz. 1839 ze zm.), zalicza sie do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania moze by¢ wymagany.

W zwigzku ze skalg przedsigwzigcia oraz moggcym wystepowac w wyniku jej realizacji potencjalnym
oddziatywaniem na Srodowisko, stosownie do art. 64 oraz art. 78 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, Wéjt Gminy Bogdaniec pismem z dnia
12.09.2024r. zwrdcit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wilkp., Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie WIlkp. oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich
w Gorzowie WIkp. z wnioskiem o wydanie opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia oraz o ewentualnym zakresie raportu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIikp. opinig z dnia 30 wrzeénia 2024 r.
oznaczong sygnaturg: WZS.4220.451.2024.SL stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko dla w/w inwestycji i ustalit zakres raportu 0o¢.

Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Gorzowie Wilkp. opinig z dnia 30 wrzeénia 2024 r.
znak: P0.2z$.4901.224.2024 KW nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie WIkp. nie wyrazit opinii w terminie 14 dni,
wobec czego zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy 005§ W6jt Gminy Bogdaniec uznat, ze organ ten nie ma
zastrzezen co do planowanej inwestycji.

Analizujgc karte informacyjng przedsiewziecia oraz wzigwszy pod uwage stanowiska organéw
wspotdziatajgcych Waéjt Gminy Bogdaniec uznat za konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania na
srodowisko dla planowanej inwestycji. W zwigzku z czym postanowieniem z 8 pazdziernika 2024 r. natozyt
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania inwestycji na Srodowisko, okreslit zakres raportu
0 oddzialywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko i zawiesit postepowanie do czasu
przedtozenia przez wnioskodawce raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $Srodowisko.

Dnia 16 stycznia 2025 r. Wnioskodawca ztozyt w tutejszym urzedzie dokumentacje pn. ,Raport
oddziatywania na Srodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie do 15 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca w m. Lubczyno”, wobec czego ustata przyczyna
zawieszenie postepowania.

W dniu 7 lutego 2025 r. pismem znak: RIT.6220.7.11.2024.AW Wéjt Gminy Bogdaniec przekazat do
uzgodnienia Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. raport o oddziatywaniu na
srodowisko dla planowanego przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. postanowieniem znak:
Wz$.4221.106.2025.MS (W00$.4221.40.2025.MS) z dnia 1 wrzeénia 2025 r. uzgodnit i okreslit warunki
realizacji przedsigwziecia w wariancie wnioskowanym przez inwestora.

Zgodnie z art. 79 ustawy o 0OOS przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
organ wiasciwy do jej wydania zapewnia mozliwo$¢ udziatu spoteczeristwa w postepowaniu, w ramach
ktorego przeprowadza ocene oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko. W konsekwencji, tutejszy

organ podat do publicznej wiadomosci, w formie obwieszczenia z dnia 9 wrzeénia 2025 r. informacje
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okreslone w art. 33 ustawy 00S, w szczeg6lnosci o mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw, wskazujac
miejsce i 30 dniowy termin ich sktadania. Ogtoszenie zostato zamieszczone na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy w Bogdancu, w BIP tutejszego organu oraz na tablicy ogtoszen Sotectwa Lubczyno.

Przedstawione w raporcie o oddziatywaniu na S$rodowisko informacje o planowanym
przedsiewzieciu sg wystarczajgce do oceny oddziatywania analizowanego przedsiewziecia na srodowisko
i pozwalajg zdefiniowac warunki realizacji i eksploatacji, zapewniajace ochrone wszystkich komponentéw
Srodowiska, konieczne do uwzglednienia do wydania decyzji.

Po przeanalizowaniu raportu oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko organ ustalit warunki
jego realizacji, ktére okreslone zostaty w sentencji decyzji.

Na podstawie ww. raportu o oddziatywaniu na srodowisko ustalono, co nastepuje:

Celem planowanego przedsiewziecia jest budowa do 15 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych wraz z infrastrukturg towarzyszacg. Inwestycja realizowana bedzie na dziatce nr: 108/5
obreb Lubczyno, gmina Bogdaniec, powiat gorzowski, wojewddztwo lubuskie o powierzchni ewidencyjnej
ok. 1,77 ha.

Teren inwestycji tworzg grunty rolne - orne klasy RIV, RV oraz tgka IV, na ktérych prowadzona byta
racjonalna gospodarka rolna. Dziatka nr 108/5 jest potozona wsrdd rozproszonej zabudowy zagrodowej,
zabudowy jednorodzinnej oraz gruntow o charakterze rolniczym.

W odlegtosci ok. 45 m w kierunku wschodnim oraz potudniowym zlokalizowany jest gazociag.
Inwestycja potozona jest poza jego strefg ochronna.

Najblizej zlokalizowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna znajduje sie na dziatce nr 107/3,
oddalonej o ok. 15 m od obszaru przeznaczonego pod inwestycje w kierunku potudniowo — zachodnim.

Analizowany obszar nie jest objety ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, objety jest natomiast studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bogdaniec. Wskazany kierunek zagospodarowania dla tego obszaru to m.in. rozwoj
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, zagrodowego i wielorodzinnego z usfugami

nieucigzliwymi.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane zostanie w obszarze chronionego krajobrazu
,Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”.

Bilans terenu planowanej strefy mieszkalnej przedstawig sie nastepujgco:

e powierzchnia zabudowy, budynki — ok. 0,30 ha,

e powierzchnia drogi wewnetrznej oraz terenu utwardzonego (opaska wokét budynku, chodnik,

miejsce postojowe) — ok. 0,51 ha,

e powierzchnia biologicznie czynna — ok. 1,16 ha.

Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia wskazano w pkt 1 niniejszego postanowienia.

W ramach inwestycji planuje sie budowe:

e do 15 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej o dwdch

kondygnacjach nadziemnych (parter, poddasze uzytkowe),

e drogi wewnetrznej o dtugosci catkowitej ok. 0,3 km,

e do 15 zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosci do 10 m3 kazdy,

e przydomowych ogrodow.

Budynki wyposazone beda w system ogrzewania indywidualnego — kociot na paliwo state (biomasa
stata leSna w postaci pelletu). Alternatywa dla gtéwnego nosnika energii moze by¢ gaz magazynowany
w zbiornikach, pompa ciepta lub/i energia elektryczna wytworzona przez instalacje fotowoltaiczng,
zamontowang na dachach budynkéw lub na gruncie przy budynkach oraz wytwarzana za pomocy

mikroinstalacji wiatrowych.



Wentylacja w budynkach jednorodzinnych bedzie realizowana w formie wentylacji grawitacyjnej lub
za pomocg centrali wentylacyjnych o mocy akustycznej do 60 dB.

Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw odprowadzane bedg do zbiornikdw podziemnych
do gromadzenia wody deszczowej, zbiornikéw podziemnych rozsgczajacych lub studni chtonnych,
dopuszczone bedzie réwniez grawitacyjne odprowadzenie wéd opadowych na teren dziatek ze spustéw
rynnowych.

Wody opadowe z terenéw utwardzonych przy budynkach odprowadzone bedg grawitacyjnie na
tereny zielone w granicach ternu inwestycji, a z drogi wewnetrznej dzieki zastosowaniu podtoza
przepuszczalnego, odprowadzane bedq do gruntu w wyniku infiltracji.

Czgs¢ obszaru, ok. 65,71%, wykorzystywana bedzie jako powierzchnia biologicznie czynna
przeznaczona pod tereny rekreacji, trawniki, miejsca nasadzen zieleni (krzewy, drzewa) ogrédki
przydomowe.

Wijazd na teren zainwestowany odbywat si¢ bedzie z drogi powiatowej nr 1394F na dziatce nr 181/1
obreb Lubczyno oraz alternatywnie z drogi lokalnej na dziatce nr 190 obreb Lubczyno, poprzez droge
wewngtrzng zapewniajgcg dostep do wszystkich dziatek objetych zamierzeniem.

Przedstawione w raporcie o oddziatywaniu na $rodowisko informacje o planowanym
przedsigwzigciu sg wystarczajace do oceny oddziatywania analizowanego przedsiewziecia na $rodowisko
i pozwalajg zdefiniowac warunki realizacji i eksploatacji, zapewniajgce ochrone wszystkich komponentéw
srodowiska.

Etap realizacji przedsiewzigcia wigzac sie bedzie z emisjg hatasu oraz zanieczyszczen do powietrza,
ktérych zrédtem bedg maszyny i urzadzenia budowlane. Bedg to typowe emisje charakterystyczne dla robét
budowlanych uzaleznione od czasu ich trwania. Wszelkie naprawy maszyn i urzgdzen wykorzystywanych
do prowadzonych prac wykonywane bedg w wyspecjalizowanych warsztatach, poza terenem budowy. Na
etapie budowy powstang odpady, gtéwnie z grupy 15, 17 i 20 wg Katalogu odpadéw. Wytwarzane podczas
realizacji planowanej inwestycji odpady beda magazynowane na jej terenie, w wyznaczonych do tego celu
miejscach, do czasu ich przekazania firmom zewnetrznym, posiadajagcym odpowiednie uprawnienia, w celu
dalszego zagospodarowania. Wszelkie oddziatywania, zwigzane z etapem realizacji, bedg miaty charakter
krotkookresowy i lokalny, a ucigzliwosci z nimi zwigzane ustang po zakoriczeniu robdt budowlanych.
Powstajace $cieki bytowe bedg odprowadzane do przenosnych toalet, oprdznianych przez
wyspecjalizowane firmy.

Etap uzytkowania nie bedzie zwigzany ze znaczacymi oddziatywaniami. Inwestycja nie jest zwigzana
z przemystowg emisjg zanieczyszczen do powietrza czy hatasu. Jedynymi zrédtami emisji zanieczyszczen
mogg by¢ Zrédta grzewcze w postaci kottéw na paliwa state (alternatywnie analizowano ogrzewanie za
pomoca pomp ciepta lub ogrzewania gazowego zasilanego ze zbiornika). W raporcie dokonano analizy i
obliczen emisji do $rodowiska zanieczyszczen gazowych i pytowych dla wariantu zaktadajgcego ogrzewanie
budynkow kottami na pellet oraz emisji pochodzgcej od ruchu pojazdoéw. Przeprowadzone obliczenia
wykazaty, iz realizacja planowanej inwestycji nie bedzie powodowac ponadnormatywnego oddziatywania
na Srodowisko. Zadne z emitowanych zanieczyszczen nie bedzie powodowaé przekroczenia wartosci
dopuszczalne;.

W zwigzku z funkcjonowaniem planowanego przedsigwzigcia nie stwierdzono znaczacego
oddziatywania na klimat akustyczny przylegtych terenéw. W analizie akustycznej inwestor zatozyt
najbardziej niekorzystne warunki czyli: ogrzewanie budynkéw pompami ciepta, instalacje mikroinstalacji
wiatrowych oraz ruch pojazdéw osobowych i cigzarowych po terenie inwestycji. Jak wynika z analizy
rozprzestrzeniania hatasu emitowanego w zwigzku z eksploatacja przedsigwzigcia, na terenach objetych
ochrong przed hatasem nie wystgpig przekroczenia wartoéci dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw

hatasu w srodowisku.



Budynki mieszkalne zaopatrywane beda w wode z gminnej sieci wodociggowej. W zakresie
odprowadzania $ciekdw bytowych, do czasu mozliwosci podigczenia do kanalizacji sanitarnej,
odprowadzane beda do zbiornikéw bezodptywowych, jako rozwigzania srodowiskowo korzystniejszego
w stosunku do branych takze pod uwage przez wnioskodawce przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Wody
opadowe bedg zagospodarowywane na terenie dziatek. Powstawa¢ bedg niesegregowane (zmieszane)
odpady komunalne, ktére gromadzone bedg w szczelnych pojemnikach, a nastepnie przekazywane beda do
odzysku lub unieszkodliwiania. Postepowanie z odpadami wytworzonymi na etapie eksploatacji bedzie
zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

Przedsiewziecie zlokalizowane zostanie w granicach obszaréw objetych ochrong, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody t.j. w obszarze chronionego krajobrazu
,Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty” ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia
17 lutego 2005r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu. Zgodnie z par. 4 ust. 1 ww. rozporzadzenia
na wyszczegdlnionych obszarach chronionego krajobrazu obowigzuje szereg zakazéw, w tym w pkt 2:
,Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (...).

Zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko nie dotyczy przedsiewzieé¢ dla ktorych
przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na ochrong
przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu. Biorgc pod uwage powyzsze planowane
przedsiewziecie obligatoryjnie musiato zosta¢ poddane procedurze oceny oddziatywania na srodowisko.

Ponadto inwestycje zamierza sie zrealizowac:

e w odlegtosci ok. 2,7 km od granic obszaru Natura 2000 Ujscie Warty PLCO80001 ,

e w odlegtosci ok. 3,3 km od granic obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Ostoja
Witnicko — Debnianska PLB320015,

e w odlegtosci ok. 4,7 km od granic specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 Murawy
Gorzowskie PLHO80058,

e w odlegtosci ok. 4,6 km od granic rezerwatu przyrody ,Debowa Géra”.

Szczegbtowa analiza, przedtozonej dokumentacji, aktéw prawnych: obszaru chronionego krajobrazu
oraz obszardw chronionych znajdujgcych sie w najblizszej okolicy inwestycji przyrodniczej bazy danych
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, jak réwniez wnikliwe przesledzenie
bezposrednich i posrednich skutkow przedsiewziecia, zwtaszcza aspektow zwigzanych z lokalizacjg, skala,
rodzajem, charakterystykg i uwarunkowaniami jego realizacji, okreslonych w art. 63 ust 1 ustawy 00$
pozwala uznad, iz planowane dziatanie inwestycyjne nie bedzie negatywnie oddziatywato na przyrode,
w szczegblnosci na utrzymanie we wtasciwym stanie ochrony przedmiotéw ochrony ww. form ochrony
przyrody.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie jest zwigzane z mozliwoscig zainicjowania zagrozen, ani tez
istotnym zwiekszeniem ich natezenia, poniewaz dotyczy realizacji inwestycji niepowigzanej ekologicznie
z ww. obszarami Natura 2000, na terenie potozonym w odlegtosci co najmniej ok. 2,7 km od najblizszych
gatunkdw ornitofauny i ich siedlisk, stanowigcych przedmioty jego ochrony.

Przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko wykazata, ze inwestycja nie
naruszy zakazow obowigzujgcych w granicach obszaru chronionego krajobrazu Gorzowsko — Krzeszycka
Dolina Warty” w szczegdlnosci:

e zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronient i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarky rolng, lesna, rybackg i fowiecka: na terenie
planowanej inwestycji nie stwierdzono wystepowania nor ani legowisk zwierzat, za wyjgtkiem



matych gryzoni, roboty beda prowadzone poza sezonem rozrodczym lub w sezonie rozrodczym
po wczesniejszym przegladzie terenu pod katem obecnosci gryzoni;

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka: w ramach planowanego przedsiewzigcia nie bedg prowadzone dziatania majgce
wptyw na regulacje stosunkéw wodnych;

o likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno — bfotnych
realizacja przedsiewziecia nie bedzie zwigzana z w/w dziataniami, na obszarze przeznaczonym
pod inwestycje nie znajduja sie zbiorniki wodne, starorzecza i obszary wodno-btotne.

W toku szczeg6towej analizy ocenowej wptywu ww. inwestycji mozna uzna¢, iz jej realizacja
nie wptynie negatywnie ,na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu, obszaru chronionego krajobrazu
,Gorzowsko — Krzeszycka Dolina Warty”, poniewaz nie naruszy ww. zakazow obowigzujgcych w jego
granicach oraz ustalen czynnej ochrony ekosystemoéw.

Rowniez zakaz ,realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska” nie dotyczy
przedmiotowej inwestycji, poniewaz przeprowadza ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak
negatywnego wptywu na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu przedmiotowego obszaru chronionego
krajobrazu.

Jednoczes$nie informuje, ze jezeli wykonywany zakres prac bedzie wymagat dokonania zniszczenia
dziko wystepujacych roslin i grzybow, objetych ochrong gatunkows, jak réwniez ich siedlisk i ostoi, a takze
zwierzat objetych ochrong gatunkowa, jak rowniez ich siedlisk i ostoi, w tym niszczenia ich gniazd, mrowisk,
nor, legowisk i innych schroniert oraz umysinego ptoszenia i niepokojenia, przed przystgpieniem do prac
nalezy kazdorazowo, na ww. czynnosci, uzyska¢ zezwolenie, o ktérym mowa w art. 56 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza granicami istniejgcych i projektowanych korytarzy
ekologicznych.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane w obszarze krajobrazu priorytetowego,
wymienionego w zbiorze krajobrazéw priorytetowych Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubuskiego,
zatwierdzonego uchwatg Nr 1IV/66/24 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2024 r. w
sprawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubuskiego.

Inwestycja w opisanym zakresie nie zmieni zasadniczo charakteru krajobrazu wiejskiego i nie bedzie
odczuwalna w aspekcie krajobrazowym, poniewaz nawigzuje do istniejacej w okolicy luznej zabudowy
wiejskiej.

Wedtug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetego rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry (Dz.U. z 2023 r. poz. 335) planowane przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie w granicach
jednolitej czeéci wéd podziemnych JCWPd o kodzie GW600033, dla ktérej zardwno stan chemiczny, jak i
stan ilosciowy zostat okreslony jako dobry, a ocena ryzyka nieosiggnigcia celu S$rodowiskowego
niezagrozona. Ponadto inwestycja zlokalizowana bedzie w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych
JCWP Warta od Noteci do ujécia o kodzie RW6000121899, ktdrej status okredlony zostat jako - silnie
zmieniona cze$¢ wod, stan ogdlny jako zty stan wdd, a ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych
okreslona zostata jako zagrozona.

Planowane przedsiewziecie nie stanowi zagrozenia dla zasobéw dyspozycyjnych uje¢ wod. Z uwagi
na sposOb zagospodarowania terenu, nie przewiduje si¢ mozliwosci negatywnego wptywu przedsigwzigcia
na wody podziemne. Biorgc pod uwage sposob zagospodarowania wod odpadowych i roztopowych nie
przewiduje sie mozliwosci negatywnego wptywu przedsiewziecia na wody powierzchniowe.



Planowane przedsiewziecie jest zlokalizowane poza obrebem gtdwnych zbiornikdw wadd
podziemnych oraz poza terenami zagrozonymi powodzig.

Inwestycja, ze wzgledu na zakres i lokalng skale oddziatywania nie bedzie w sposéb skumulowany
oddziatywac na srodowisko z innymi inwestycjami.

Przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko wykazata takze, ze
przedsiewziecie, zarowno w fazie realizacji jak i eksploatacji nie bedzie wptywato na zmiany klimatu
w rejonie inwestycji, a takze nie zmienig sie warunki klimatu lokalnego i warunki bioklimatyczne w zakresie
skutkéw krétko-, Srednio- czy dtugoterminowych.

Wystgpienie powaznej awarii przemystowej, bezposrednie wykorzystanie zasobéw naturalnych oraz
utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania nie dotyczg planowanego przedsiewziecia. Ryzyko
wystgpienia katastrofy budowlanej, przy zaplanowanej technologii i zakresie prac, jest bardzo niskie.

Biorgc pod uwage matg skale, charakter przedsiewziecia oraz znaczng odlegtos¢ od granic kraju nie
przewiduje sie réwniez transgranicznego charakteru oddziatywania inwestycji na Srodowisko.

Przy zastosowaniu zakfadanych rozwigzan technicznych i organizacyjnych, omodwionych
w przedtozonym raporcie oraz przy spetnieniu warunkédw okreslonych w niniejszym postanowieniu, nie
pogorszy sie stan Srodowiska. Dlatego w pkt 3 niniejszego postanowienia przedstawiono stanowisko, ze nie
jest konieczne przeprowadzenie ponownej oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko oraz
postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania tego przedsiewziecia na Srodowisko, w ramach
postepowania w sprawie wydawania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy o 00s.

W toku catego postepowania zapewniono czynny udziat stronom.

Na kazdym etapie podawano do publicznej wiadomosci informacje o toczgcym sie postepowaniu.
Stosowne obwieszczenia umieszczone byly na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Bogdaniec oraz wywieszone na tablicy ogtoszern Urzedu Gminy Bogdaniec oraz tablicy ogtoszen
Sotectwa Lubczyno. Przed wydaniem decyzji poinformowano strony o mozliwosci ztozenia wyjasnien
i zadan. Na etapie realizacji przedsiewziecia inwestor zobowigzany jest do uzyskania wszystkich
niezbednych pozwolen, wynikajgcych z obowigzujgcych przepisdw i nienaruszania intereséw osdb trzecich.

Majac na wzgledzie powyzsze orzeczono, jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo do wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Gorzowie Wlkp. za posrednictwem Wéjta Gminy Bogdaniec w terminie 14 dni od daty jej

doreczenia.

Zatgcznik:
1. Charakterystyka przedsiewziecia

Otrzymujg:
1. Wnhnioskodawca
2. a/a

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wlkp.
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Gorzowie Wlkp.




Zatjcznik nr 1 do decyzji z dnia 27.11.2025r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

W ramach inwestycji planuje sie budowe:

e do 15 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej o dwdch

kondygnacjach nadziemnych (parter, poddasze uzytkowe),

e drogi wewnetrznej o dtugosci catkowitej ok. 0,3 km,

e do 15 zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosci do 10 m3 kazdy,

e przydomowych ogroddw.

Budynki wyposazone bedg w system ogrzewania indywidualnego — kociot na paliwo state (biomasa
stata lesna w postaci pelletu). Alternatywa dla gtownego nosnika energii moze by¢ gaz magazynowany
w zbiornikach, pompa ciepta lub/i energia elektryczna wytworzona przez instalacje fotowoltaiczng,
zamontowang na dachach budynkéw lub na gruncie przy budynkach oraz wytwarzana za pomoca
mikroinstalacji wiatrowych.

Wentylacja w budynkach jednorodzinnych bedzie realizowana w formie wentylacji grawitacyjnej lub
za pomocg centrali wentylacyjnych o mocy akustycznej do 60 dB.

Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkdw odprowadzane beda do zbiornikdw podziemnych
do gromadzenia wody deszczowej, zbiornikéw podziemnych rozsgczajgcych lub studni chtonnych,
dopuszczone bedzie réwniez grawitacyjne odprowadzenie wod opadowych na teren dziatek ze spustéw
rynnowych.

Wody opadowe z terendéw utwardzonych przy budynkach odprowadzone bedg grawitacyjnie na
tereny zielone w granicach ternu inwestycji, a z drogi wewnetrznej dzieki zastosowaniu podtoza
przepuszczalnego, odprowadzane beda do gruntu w wyniku infiltracji.

Czg$¢ obszaru, ok. 65,71%, wykorzystywana bedzie jako powierzchnia biologicznie czynna
przeznaczona pod tereny rekreacji, trawniki, miejsca nasadzers zieleni (krzewy, drzewa) ogrédki
przydomowe.

Wjazd na teren zainwestowany odbywat sie bedzie z drogi powiatowej nr 1394F na dziatce nr 181/1
obrgb Lubczyno oraz alternatywnie z drogi lokalnej na dziatce nr 190 obreb Lubczyno, poprzez droge
wewngtrzng zapewniajgcg dostep do wszystkich dziatek objetych zamierzeniem.
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